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1. Presentation av bostadsrattsféreningen

1.1 Kort historik om omradet och fastigheten Lidingos bebyggelsehistoria praglades pa tidigt 1900-tal
av villastadens karaktar. Exploateringsbolag kopte markomraden och skapade villasamhillen,
utan nagon egentlig 6vergripande plan fér 6ns infrastruktur. Nar samhallsekonomin sviktade pa
30-talet, och flera av villabolagen gick i konkurs, tog kommunen tillfallet i akt att kbpa in stora
markomraden till formanliga prisnivaer. Kommunen kunde pa sa vis ta kontrollen éver 6ns
fortsatta bebyggelseutveckling. Ett av de omraden som férvarvades i detta skede var
Torsviksplatan.

Davarande byggnadschefen Harald Skarman fardigstallde 1942 en stadsplan dar Torsviksplatan
planerades for hyreshusbebyggelse, med omvéaxlande trevanings lamellhus och punkthus.
Idéerna var praglade av engelska forebilder och karakteristiska for sin tid, med
grannskapsplanering som ideal. Grundtanken var att omradet skulle vara sjalvforsérjande. Det
skulle finnas bostader, affarer, daghem, hobbylokaler med mera. Planen vackte opinion bland de
Lidingdbor som ville att 6n skulle bevara sin karaktar av villasamhalle, men likval kom
Torsvikshojden att bli det forsta stérre hyreshusomradet pa Lidingo.

Nér planen skulle forverkligas saldes marken till byggforetaget BEFA, som skulle ombesarja
genomfdrandet. BEFA var inte helt tillfreds med stadsplanen, utan anlitade arkitektkontoret
Ancker-Gate-Lindegren for justeringar. Latthet och luftighet efterstravades, trots de nastan 500
lagenheter som skulle rymmas inom omradet. Bebyggelsen anpassades till terrangen och
punkthusen placerades en bit in pa bergsplatan for att bevara Lidingos siluett. Den dndrade
stadsplanen antogs och faststdlldes i december 1943.

Ancker-Gate-Lindegren fick dven uppdraget att rita och projektera sjalva husen. Utformningen
bendmns nyrealism, med sadeltak och fargsattning i gratt samt varma, starka nyanser av rott och
gult. Lamellhusen putsades med tidstypisk grov spritputs och slata fénsteromfattningar, medan
punkthusen utfordes med fasader i rott tegel.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes 1946 (portarna 13-33, fastighetsbeteckning Torsviggen
2), och kompletterades 1950 med den vinkelstadllda huskroppen (port 11, Torsviggen 3).
Fastigheterna genomgick en omfattande renovering 1985-86, da bland annat stammar byttes,
taket lades om samt fasader tillaggsisolerades delvis och putsades om. Lagenheterna
ytskiktsrenoverades i sin helhet.
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1.2 Bostadsrattsféreningen Torsviggen

Bostadsrattsforeningen Torsviggen bildades 1987, strax efter att davarande dgaren Skanska renoverat
fastigheterna. Intresset bland de boende var vid den tiden inte tillrackligt for att ett kdp av
fastigheten da skulle bli aktuellt.

1994 kopte AP Fastigheter hela Skanskas fastighetsbestand pa Torsviksplatan. Senhosten 1998
vacktes ater fragan om ett dvertagande, pa initiativ av en liten grupp boende, och den vilande
bostadsrattsforeningen vaknade till liv. Forhandlingar inleddes med AP Fastigheter varen 1999, och
bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten den 1 mars 2000. Kopeskillingen var 74,8 miljoner
kronor. Bostadsrattsforeningen omfattar Torsvikssvangen 11-33. Totalt rymmer fastigheterna 90
lagenheter, varav i dagslaget 89 upplats med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen ar:
"1 ro kokskap 18,0 kvm 12
"1 ro kokskap 25,5 kvm 6
’1 rok 29,0 kvm 2

’1 rok 38,5 kvm 6

’2 rok 55,0 kvm 9

’3 rok 73,5 kvm 12

'3 rok 77,5 kvm 24

4 rok 84,0 kvm 12

’4 rok 95,5 kvm 3

’4 rok 108,0 kvm 2

’5 rok 123,0 kvm 2

Dessutom upplater foreningen 5 lokaler, ett antal forrad och 19 garage med hyresratt och uteplats.
Fastigheternas totala yta (LOA) &r enligt taxeringsbeskedet 6480 kvm, varav 5652 kvm utgor
lagenhetsyta och 828 kvm lokalyta.

Foreningens ekonomiska och administrativa forvaltning skots av Neoria Forvaltnings AB som dven
skoter lagenhetsforteckning och pantregister. Fastighetsforvaltning sker i féreningens regi.

Bostadsrattsféreningens uppgifter:
Organisationsnummer: 716419-9809

Adress: Bostadsrattsforeningen Torsviggen Torsvikssvdangen 25, nb 181 34
Lidingo

Servicetelefon: 08-765 01 23

Mejladress torsviggen@gmail.com
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Styrelsen har som ambition av att féreningen ska anses som den trevligaste féreningen pa Lidingo.
For att vi tillsammans ska uppna det behdver samtliga medlemmar i foreningen hjalpa till att bidra
och darmed leva efter de stadgar och foreskrifter som foreningen har satt upp. Varje medlem har
som ansvar att vara uppdaterad kring forenings stadgar och boendehandbok. Stadgarna samt
boendehandboken gar att finna pa féreningens hemsida www.torsviggen.se. Dar finner du dven
annan nodvandig information sasom relevanta dokument fér renoveringar, uthyrning med mera.

1.3 Foéreningsstamma, styrelse, revisorer och valberedning

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar féreningsstamman, vilken utser féreningens
styrelse och revisorer. Pa stamman féredras foreningens arsredovisning och foreningens resultat- och
balansrakning faststalls. Foreningsmedlemmar kan till stdmman anmala drenden for beslut. Stdmman
skall hallas arligen fore maj manads utgang. Styrelsen ar foreningens ledning och verkstéllande organ,
med befogenhet att fatta beslut i de flesta forekommande drenden. Styrelsen faststaller
manadsavgifter, ingar avtal for foreningens rakning och tecknar féreningens firma, samt ansvarar for
det I6pande arbetet i foreningen.

Styrelsen skall besta av minst tre och max fem ordinarie ledaméter, samt minst en och max tre
suppleanter. Styrelsen sammantrader normalt 8-10 ganger per ar.

2 Om bostadsrétter
2.1 Innebdrden av bostadsratt

Bostadsratt innebar att bostadsrattsforeningen upplater en lagenhet fér permanent boende, att
nyttjas utan begransning i tiden. Som bostadsrattsinnehavare och medlem i féreningen dger du en
andel av foreningen. Denna andel ger ratt att bo i en specifik lagenhet, medan féreningen ager
lagenheterna och fastigheten i sin helhet.

2.2 Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Bostadsrattinnehavaren ansvarar for allt inre underhall av lagenheten. Till inre underhall raknas
ytskikten i lagenheten, sdsom till exempel golvmaterial, tapeter och farg. For lagenhetsdorr ansvarar
bostadsrattsinnehavaren. Byte till sdkerhetsdorr kan ske med styrelsens medgivande och da enligt
det utférande som styrelsen foreskriver. Dorrarna ska efterlikna originaldorren, vilket ar en morkare
ekdorr med tillhorande ekfoder. Detta for att fa ett enhetligt intryck i trappuppgangarna. Skriftlig
ansOkan om byte till sdkerhetsdorr ska skickas till styrelsen for godkdannande.
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for lagenhetens vitvaror. Vid installation av diskmaskin,
torktumlare eller tvattmaskin skall maskinerna av storningsskal vara fristdende. Torktumlare far
endast vara av typen kondenstumlare.

Alla maskiner skall alltid installeras av behorig person. Det &r inte tillatet att ansluta ventilkdpa med
flakt till koksventilen eftersom fastighetens ventilation fungerar med sjalvdrag forstarkt av flaktar pa
taket. Befintliga ventilkapor far ersattas av likvardiga. Ventilernas filter bor rengéras regelbundet for
att inte kapaciteten skall forsamras. Lagenheternas friskluftsintag sker via fonsterventiler. For att
ventilationen skall fungera skall fénsterventilerna vara fullt 6ppna. Se bilaga 5.2.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for all sanitetsutrustning i lagenheten dvs toalett, badkar kranar
mm. Eventuella fel som utgér oldgenhet eller kan orsaka skada skall pa anmodan bytas ut
omedelbart. Féreningen ansvarar for lagenheternas uppvarmningssystem. Ingen férandring av detta
system far ske utan styrelsens godkdnnande. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar dock for
radiatorernas malning. Observera att bostadsrattsinnehavaren enligt stadgarna ar skyldig att teckna
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en hemférsakring, och att denna skall vara avsedd for just bostadsratt. For exakt gransdragning
mellan bostadsrattsinnehavarens respektive foreningens ansvarsomraden se stadgarna §12. Vid
tveksamhet eller otydlighet kontakta alltid styrelsen.

2.3 Ombyggnad och renovering

All ombyggnad av lagenheter kraver styrelsens godkdannande. Skriftlig forfragan, med ritning,
byggbeskrivning och uppgift om hantverkare, lamnas till styrelsen i god tid innan arbetet startar. Pa
foéreningens hemsida under "dokument” finner du det dokument som ska fyllas i och skickas in till
styrelsen. Detta ar sarskilt viktigt att iaktta vid ingrepp i kék och badrum, da dessa kan komma att
paverka husets tekniska system. Ett felaktigt utférande kan skapa bland annat fuktskador i
fastigheten. Observera att anmalningsplikt foreligger vid alla férekommande VVS-arbeten, tex dven
vid byte av kranar och sanitetsutrustning. Detta med anledning av att styrelsen vill ha kainnedom om
samtliga ombyggnader av vatutrymmen, sa att skador eller problem som uppdagas i ett senare skede
kan héarledas till ratt plats.

Foreningens styrelse skall kunna bedéma om det finns generella och likartade underhallsbehov i
manga lagenheter, som kan foranleda en storre atgard. Vid ombyggnad av badrum sa maste
GVK-auktoriserade utférare av vatrumsrenovering anlitas. | samband med ansdkan skall en kopia av
vatrumsintyget lamnas till styrelsen. Ytskiktsrenovering sdsom malning, tapetsering och golvlaggning
kréaver normalt inte styrelsens medgivande. Vid osakerhet vad som géller fér en specifik atgard, tag
for vana att alltid kontrollera med styrelsen for att undvika missforstand eller eventuell skyldighet till
aterstéllande efter genomford ombyggnad.

Ombyggnadsarbeten &r endast tillatna pa vardagar mellan 07.00-20.00 och lérdagar 09.00-18.00. P3
sondagar, helgdagsaftnar och helgdagar ar ombyggnadsarbeten EJ tillatna. Byggsopor ska forslas bort
av bostadsrattsinnehavaren och far inte stéllas utanfor porten, pa grasmattan eller i grovsoprummet.
Boende i intilliggande lagenheter skall informeras skriftligen i god tid fore ombyggnad.
Fastighetsskotare ska alltid kontaktas via servicetelefonen 24 timmar i férvag vid avstangning av, och
paverkan p3, fastighetens huvudledningar. GI6m inte att underratta eventuella entreprendrer om
vilka regler som géller i féreningen genom att ge dem ett exemplar av dessa ordningsregler fére
ombyggnadsstarten. Vid storre renoveringar sasom badrum och kok ska efterbesiktning goras av
foreningens fastighetsskotare for att stamma av att renoveringen ar i enlighet med féreningens
foreskrifter.

2.4 Skador och felanmalan

Bostadsrattsinnehavare skall snarast mojligt atgarda de skador och brister som ligger inom deras
ansvarsomrade. Ovriga skador och problem skall omedelbart felanmilas pa féreningens
servicetelefon eller via mejl till styrelsen for att begransa eventuella ytterligare skadeverkningar. Vid
akutsituationer kan Dygnet Runt Service Fastighetsjour kontaktas, tel 08-18 70 00, samt ringa
servicetelefon eller mejla till styrelsen. Observera dock att kostnaden kan komma att debiteras
bostadsrattsinnehavaren om felet visar sig vara den boendes ansvar.

2.5 Overlatelse

Overlatelse av bostadsratt skall godkdnnas av styrelsen. Detta sker vid ordinarie styrelseméte och
det kan darfor dréja nagra veckor innan besked kan lamnas.
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2.6 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning maste tillstand erhallas av styrelsen. Foreningen foljer normal praxis i
hyresarenden. Det innebar att uthyrning i andra hand kan beviljas for maximalt 2 ar, men endast for 1
ar i taget. Uthyrning beviljas framst vid studier och/eller arbete pa annan ort. Skriftlig ansdkan
[amnas till styrelsen med uppgift om skal for uthyrningen, tidsperiod samt uppgifter om hyresgasten.
Anstkan behandlas vid ordinarie styrelsemote och det kan darfér droja nagra veckor innan besked
kan lamnas. Den som hyr ut en lagenhet i andra hand ar alltid ansvarig gentemot féreningen. Om
bostadsrattshavaren hyr ut frekvent till olika hyresgaster som exempelvis skapar stérningar i
féreningen riskerar innehavaren att fa stérningsanmarkningar.

2.7 Korttidsuthyrningar via tjanster som exempelvis AirBnb
Foreningen tillater inte korttidsuthyrningar.

3 Om hyresratter

3.1 Underhall och renovering

Bostadsrattsforeningen ansvarar for hyresratternas underhall. Sedan ett antal ar ar fastighetsagarens
normalt periodiska underhall bortférhandlat, i 6verenskommelse med hyresgastforeningen. Detta
innebar i praktiken att alla underhallsarenden bedoms och behovsprovas separat av styrelsen. Om
hyresgasten sjalv vill genomféra enklare underhallsatgarder ar detta tilldtet om det ror sig om
ytskiktsrenovering som malning, tapetsering och golvlaggning. For lagenhetsdorr ansvarar
bostadsrattsféreningen.

Byte till sékerhetsdorr kan ske med styrelsens medgivande och da enligt det utférandet styrelsen
foreskriver. Detta for att fa ett enhetligt intryck i trappuppgangarna. Kostnaden fér denna laggs pa
hyran, om inget annat avtalats. Bostadsrattsforeningen ansvarar for lagenhetens vitvaror; spis,
kylskap och frys. Vid eventuell installation av diskmaskin, torktumlare eller tvattmaskin skall
maskinerna av storningsskal vara fristdende. Torktumlare far endast vara av typen kondenstumlare.
Alla maskiner skall installeras av behorig person.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for all sanitetsutrustning i ligenheten, dvs toalett, badkar, kranar
mm. Eventuella fel som utgor olagenhet eller kan orsaka skada skall omgaende patalas for
bostadsrattsforeningen for vidtagande av atgard.

3.2 Byte av hyresratt

Foreningens hyresgaster har besittningsskydd och bytesratt. Bostadsrattsféreningen skall godkdnna
ny hyresgast vid byte. Detta sker vid ordinarie styrelseméte och det kan darfor dréja nagra veckor
innan besked kan lamnas.

3.3 Andrahandsuthyrning

For andrahandsuthyrning maste tillstand erhallas av styrelsen. Féreningen foljer normal praxis i
hyresdarenden. Det innebaér att uthyrning i andra hand kan beviljas fér maximalt 2 ar, men endast for 1
ar i taget. Uthyrning beviljas framst vid studier och/eller arbete pa annan ort. Skriftlig ansdkan
lamnas till styrelsen med uppgift om skal for uthyrningen, tidsperiod samt uppgifter om hyresgasten.
AnsoOkan behandlas vid ordinarie styrelsemote och det kan darfor dréja nagra veckor innan besked
kan ldmnas.
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4 Trivsel och ordning
4.1 Allmant

Nedanstaende regler och rutiner dr upprattade for att skapa trivsel, ordning och tydlighet i
bostadsrattsforeningen, samt for att boende i fastigheten skall kanna till sina rattigheter och
skyldigheter. Dessa regler faststalls av styrelsen och dndras allt eftersom behov uppstar. De
kompletterar bostadsrattsféreningens stadgar. Styrelsen tar garna emot eventuella synpunkter eller
forslag till forbattringar. Generellt géller att man skall iaktta forsiktighet och aktsamhet och val varda
féreningens egendom, samt visa hdnsyn mot 6vriga boende i fastigheten. Malsattningen ar att skapa
en forening med god stamning och dar alla trivs. Dessa regler och rutiner géller for alla som bor i eller
besoker fastigheten.

4.2 Aktsamhet och sdkerhet

Var aktsam vid vistelse i och kring fastigheten. Portar och ytterdorrar far endast vara uppstallda korta
stunder dagtid. Pa kvallen ska de vara stdngda om inte material ska forslas in eller ut. Slapp inte in
okdnda personer efter det att portarna har lasts. Var forsiktig vid hanterandet av eld. Féreningen
rekommenderar alla boende att installera brandvarnare i sina lagenheter. Rokning ar férbjuden i
foéreningens allmanna utrymmen.

4.3 Kontaktuppgifter

For felanmalan avseende fastighetens allmanna utrymmen eller hyresratt ring; Servicetelefon
telefonsvarare avlyssnas dagligen 08-765 01 23 Mejladress torsviggen@gmail.com Dygnet Runt
Service Fastighetsjour vid akutsituationer 08-18 70 00 Anticimex vid forekomst av skadedjur 075-245
10 00 (saneringskostnader tacks av foreningens forsadkring)

4.4 Stérning

| alla former av flerfamiljsboenden ar det nédvandigt att visa hansyn till varandra. Darfor ska alltid
alla former av storningar undvikas eller begransas. Sarskild hansyn skall iakttas efter 22.00. Da ska
alla ljud dampas, springande i trappen saktas ner och annat stérande beteende undvikas. Nattetid
ska det vara tyst i fastigheten, dvs fran 23.00 (natt mot mandag till fredag) respektive fran 01.00 (natt
mot l6rdag och séndag) fram till 07.00. Underratta dina grannar om storning inte kan undvikas, for
att begransa eventuellt missnoje. Vid upprepade storningar kontaktas styrelsen for eventuell atgard.

4.5 Balkonger och uteplatser
For boende i foreningen som har tillgang till balkong och/eller uteplats géller foljande:

e Elgrill &r tilldten pa balkong (oavsett vaning) om det inte stér grannar. Ovriga grillar ej tilldtna pa
balkong. Grillning med 6vriga grillar ar endast tillaten pa uteplatserna. Ha alltid omedelbar tillgang till
vatten, med anledning av brandrisken. Visa hansyn vid grillning. Respektera grannars eventuella
papekande om oldgenhet. Lagenheternas friskluftsintag sker via fénsterventiler. Darfor kan rok och
os sugas in i rummen. Anvand inte tandvatska och placera grillen sa langt ifran fonster som mojligt.

» Balkonger och uteplatser skall hallas rena och vardade, och far inte nyttjas som uppstallningsplats.
* Blomlador far endast placeras pa balkongens insida (galler ej bottenvaningen).

* Mattor, sangklader och liknande far inte skakas fran balkonger eller fonster eftersom det da riskerar
att hamna skrap och damm hos grannarna (géller ej bottenvaningen).
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¢ Matning av faglar ar inte tillaten pa foreningens mark pga risken for skadedjur.

e Markiser far endast sattas upp pa oversta vaningens balkonger. Markisen ska vara enfargad gul.
Fargen ska stdmmas av med styrelsen.

» Bostadsrattsinnehavare och hyresgéaster ar skyldiga att ombesérja sndskottning pa balkonger och
uteplatser. Detta for att undvika frostsprangningar i balkonggolv och fasad, nar snén smalter och
fryser pa nytt.

¢ De bostadsrattsinnehavare som har uteplats, hyr marken av foreningen. For uteplatsen ansvarar
hyresgasten. Eventuella férandringar av uteplats skall godkannas av styrelsen. Om andringar dnskas
for sin uteplats, skall en skriftlig ansdkan skickas in till styrelsen for godkdnnande. Ansékan behandlas
vid ordinarie styrelsemote och godkannande kan darfor droja.

¢ Om du rastar hund pa foreningens tomt maste du tanka pa att inte lamna nagra spar efter ditt
husdjur. Tank pa att inte lata ditt djur utratta sina behov vid uteplatserna. Hundar ska vara kopplade.

4.6 Tvattstuga

Foreningens tvattstuga finns i kdllaren under Torsvikssvangen 11, med ingang pa kortsidan av huset
via utvandig trappa. | tvattstugan ar husdjur ej tillatna. Tvattstugan har kapacitet for tva anvandare
per pass. Tvittpassen |6per alla dagar mellan féljande tider: 07.00-10.00 / 10.00-13.00 / 13.00-16.00
/ 16.00-19.00 / 19.00-22.00 De tva grupperna av maskiner ar markta med orange respektive gront.

Varje anvandare har tillgang till tva tvattmaskiner, tva torktumlare och ett torkskap. Pa orange sida
finns dessutom en storre grovtvattmaskin. Observera att den stora maskinen ar avsedd for grovtvatt
eller for stora mangder hushallstvatt, inte for sma tvattmangder. | tvattstugan finns dven en
varmmangel och en kallmangel. Instruktioner for varje maskin finns pa vaggen. Var noga med att folja
dessa och se till att inte dverbelasta maskinerna. For generella ordningsregler i tvattstugan se anslag i
tvattstugan. Torktumlare och torkskap far nyttjas efter avslutat tvattpass, tills dess att nésta tvattpass
behover tillgang till torkmajlighet, normalt ca 30 min efter avslutat tvattpass.

Bokat pass som inte har borjat anvdandas inom 30 min efter starttid, rdknas som férverkat och kan
nyttjas av annan anvandare. Det ar tillatet att boka ett pass i forvdag max 2 veckor framat i tiden. Kom
ihag att flytta eller ta bort bokningscylindern direkt efter slutfort tvattpass. Anvand separat
Iasparkeringstavla. Efter anvandning av tvattstugan skall lokalen lamnas i gott skick. Tvattmaskiner,
torktumlare och torkskap skall vara rengjorda. Vid behov sopa av golvet.

4.7 Cykelrum

| cykelrum far endast cyklar, mopeder och barnvagnar férvaras. Forsok se till att utrustning som inte
langre anvands inte heller férvaras i dessa utrymmen, detta for att undvika att rummen blir
overbelamrade.

4.8 Trapphus

Enligt brandféreskrifter maste trapphus hallas fria fran saker sdsom barnvagnar, pulkor, rullator, skor,
mattor, tidningar etc. Detta pa grund av brandrisk-, utrymnings- och stadtekniska skal.

4.9 Kallarforrad

Till alla lagenheter hor kdllarforrad. Normalt har de nagot storre lagenheterna tillgang till ett
forradsutrymme pa ett par kvadratmeter, samt ett litet "syltférrad" pa nagon kvadratmeter. De
minsta lagenheterna har vanligtvis endast tillgang till ett férrad pa en dryg kvadratmeter. For boende
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som sa onskar, hyr féreningen ut extra forrad pa arsbasis med storleken 2-10 kvm. Kontakta styrelsen
for mer information och intresseanmalan. Separat kopieringsskyddad nyckel kravs for att komma in
till kallarutrymmena, men se anda till att ha bra las pa forradsdorrarna. Observera att vardesaker ej
skall forvaras i kallarforraden, och att forsakringar normalt inte tacker inbrott och skador i dessa
utrymmen. Forsakringar tacker inte heller fukt eller vattenskador pa foremal som star direkt pa
golvet. Kallargangar maste hallas fria av samma skil som trapphuset (se 4.8). | port 29 finns ett
allméant forrad dar medlemmar kan forvara utemaobler under vintern. Forradet star 6ppet under
stdddagarna host och var.

4,10 Garage

| fastigheten finns 19 garageplatser. Dessa hyrs i férsta hand ut till medlemmar i foreningen. Kontakta
styrelsen om du vill stalla dig i ko till garageplats. For hyresgaster av garageplats galler féljande:

¢ Garage skall primart nyttjas for uppstallning av fordon.

¢ | garage far mindre service och reparationer utforas.

¢ Garage far inte anvdndas som verkstad eller forrad.

e Tvatt av bil far inte utforas i garage eller pa garageinfart.

» Brandfarliga och explosiva varor far ej forvaras eller medtagas i garage.

* Tomgangskorning ar ej tillaten i garage.

¢ Undvik tomgangskorning utanfor garage.

¢ Parkering utanfor garage ska undvikas nar det finns behov av snérojning, sopning och 6vrig
fastighetsskotsel.

e Elbilar far inte laddas i garage

Regler for garageko:

* Kdande far tacka nej till erbjudande vid tre tillfdllen och behalla sin plats i kon. Darefter flyttas man
sist i kon.

* Garageplats som ej nyttjas av hyresgast far ej 6verlatas eller andrahandsuthyras till annan person,
utan skall aterga till kon.

» Garagehyresgaster far byta garage med varandra. Styrelsen atar sig dock inte att hjalpa till med
sadant och féreningen tar ut en avgift for att tacka kostnader for kontraktsskrivning etc.

4.11 Sophantering

Hushallssopor och ska sldangas i val forslutna plastpasar i sopnedkasten. Matrester slangs i
atervinningen matatervinningen (bruna tunnor som finns utanfor varje port) i val forslutna
papperspasar. Nya matavfallspasar finns att hamta i grovsopprumet. Glasférpackningar lamnas i
glasinsamlingen. Ndrmast glasatervinningsstation finns vid OK/Q8 pa Friggavdgen/Lejonvagen och vid
pa Islinge hamnvag. Grovsopor stalls i féreningens grovsoprum intill port nr 21.

Sarskilda platser ar markerade i grovsoprummet for:

* Wellpapp och rengjorda kartonger (endast rengjorda forpackningar)

e Tidningar

e Grovsopor

¢ Mindre elavfall (all utrustning med sladd eller batteri samt glédlampor, e] 16sa sa att de krossas)
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¢ Metallburkar
ePlastforpackningar

Grovsoprummet ar dock EJ avsett for fullstandig kallsortering. Privatpersoner kan kostnadsfritt [imna
elavfall och fargrester till dtervinningscentralen (AVC) pa Forradsvagen 17 i Stockby. Detta
uppmuntras med tanke pa féreningens hoga kostnader fér sophantering. Som en service till de
boende i féreningen forslas mindre elavfall fran grovsoprummet till AVC i Stockby, vilket dock medfor
extra kostnader. Observera att skrymmande avfall sasom maébler, vitvaror, byggavfall eller vinterdack
ej far placeras i grovsoprummet, utan skall [amnas till AVC i Stockby. Fljs inte reglerna innebar det
extra kostnader for féreningen.

4.12 Laddning av batterier i allmadnna utrymmen

Det &r inte tillatet att ladda batterier i féreningens allmédnna utrymmen eller garage.

5 Bilagor
5.1 Hantverkare

e Om foreningsmedlemmar for egen rakning behover kontakta hantverkare kan styrelsen
rekommendera nedanstaende firmor:
El Elektrotekniska Lidingd AB Sodra Kungsvagen 59, Lidingd 08-765 25 15
VVS Sillgrisslan VVS Bondegatan 15, Stockholm Tomas Guilletmot 070-578 29 88
Koksrenovering, inredning John Hebel Inredningssnickeri Fregattvagen 14, Lidingo 070-511
52 85 john.hebel@telia.com Stefan Lundh Hjalperi Ringvdagen 29A, Lidingé 070-935 44 36
stefanlundh-hjalperi@hotmail.com
Las Liding6 Lasservice/ Broderna Persson AB Liding6é Centrum 08-765 25 80
Glas Lidingd Glasmasteri AB Skolvagen 2A, Lidingd 08-765 32 64
Malning Malerifirma SG Pettersson Kransbindarvagen 11, Hagersten & son Eftertr HB 08-767
37 33, 08-645 02 60

e Sdkerhetsdorr Svensk Sakerhet Holbergsgatan 19, Bromma 08-39 56 90 Brf Torsviggen 2018

5.2 Lagenhetens ventilation

Obligatorisk Ventilations Kontrollen (OVK) maste enligt lag utféras och godkdnnas var sjatte ar.
Eftersom flera lagenheter ar anslutna till samma luftkanal sa paverkar installningen i dessa
lagenheter varandra. Om nagon andrar ventilationsinstéllningen sa dndras luftflédet hos grannarna.
Det kan innebéra att grannars matos kommer in. Andra darfor aldrig instéllda viarden. Vid ombyggnad
av kok och badrum skall bara godkdnd utrustning installeras. Skotsel av ventilationen i lagenheten |
koket rengors spiskapans filter ett par ganger om aret i hett vatten med diskmedel som l6ser fettet.
Kontrollera att luftforceringsspjallet fungerar (okar tillfalligt luftflédet till 50 liter per sekund). Denna
typ av spiskapa har ingen flaktmotor och ar den enda som far vara direkt ansluten till
ventilationskanalen. Den har en strypbricka ansluten som begransar luftflodet till 10 liter per sekund
nér forceringen inte ar tillslagen. Brickan far inte bytas eller dndras. Om en kolfilterflakt ar installerad
sa finns det antagligen ett spiralrér som gar till en ventil som blaser ut det renade matoset i narheten
av ventilationskanalens franluftsventil. Rengor eller byt ut kolfiltret. Kontrollera att spiralroret &r helt.

Det finns ocksa en franluftsventil som skall ta hand om resten av matoset. Rengér den vid behov ett
par ganger om aret med en fuktig trasa med rengéringsmedel. Rubba inte ventilens installning. |
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toalett och badrum finns ocksa en franluftsventil. Rengor den vid behov ett par gdnger om aret med
en fuktig trasa med rengdringsmedel. Rubba inte ventilens instéllning. Overst i flertalet fonster finns

det tilluftsventiler. Ett rad for bra luftkvalitet &r att se till att alltid ha luftventilerna pa fonstren
Oppnade (Aluminiumlisten med tva sma svarta piggar som bada skall vara riktade bort fran mitten,
dvs piggen till vanster skall peka at vanster och piggen till hoger skall peka till hdger). Stangs dessa
ventiler sa sugs luften okontrollerat in fran grannar och trapphus med risk for matos. Passa pa att
dammsuga eller borsta rent innanfor ventilerna nar fonsterrutorna skall tvattas pa insidorna.

Regler vid ombyggnad av ventilationen i kok och badrum Ventilationskanalen som kommer fran
takflaktarna avslutas i ditt kok med en renslucka och en ventil. Bada maste vara tillgdngliga for
rengoring och matning. Minst 35 cm fritt omrade behovs for att fa in rensborstarna i kanalen. Bygg
inte in rensluckan och ventilen. Det far inte goras enligt den byggnorm som galler for
ventilationsanlaggningen i fastigheten. Vid byte av kdkskapa utan flakt med forstarkt sjalvdrag eller

byte till kolfilterflakt sa galler det att valja en godkand utrustning och att montera utrustningen enligt

reglerna. Kontakta alltid styrelsen fére sadant byte.

Efter bytet maste en ventilationsinstallning goras av en behorig tekniker. En kopia av
OVK-godkdnnandet skall lamnas till styrelsen. | toalett och badrum finns det ett franluftspjall (don)
som inte far andras efter injustering. Detta don far inte byggas in eller placeras sa néra skap eller

sankt tak sd att matning inte kan goéras. Ett utrymme pa minst 10 cm runt donet maste vara fritt. Det

ar inte tillatet att montera en extra flaktanordning pa donet.
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